NAJOMNA ZMLUVA

(uzatvorenda podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveni § 663 az § 684 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Zehiia

Sidlo: Zehiia 151, 08206

ICO: 00328057

Statutarny zastupca: Ing. DuSan Galdun, starosta
IBAN: SK58 5600 0000 0088 1927 6001
E-mail: zehnaobec@gmail.com

(dalej len ,, prenajimatel’*")

Néjomca:

Nézov: Mgr. Daniela Mocna - D “ Face
Miesto podnikania: Pri Delni 14197/7A, 080 05 Presov
ICO: 45885249

E-mail: dmocna@gmail.com

(dalej len ,,ndjomca*)

(d’alej spolocne ,, prenajimatel’ ™ a ,,nagjomca** aj ako ,,zmluvné strany*)

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

CL1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatel’a prenechat’ nijomcovi do docasného uzivania
nizSie uvedeny predmet ndjmu a zavdzok najomcu predmet najmu od prenajimatela prevziat,
uzivat’ ho v stilade s dohodnutym celom a zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tzemi Zehiia, obec Zehtia,
okres Presov, evidovanych na LV ¢. 327 ako:

- stavba: administrativna budova, so sup. ¢. 225 leziaca na parcele C KN ¢. 121/3 (d’alej aj ako
,Budova®),

- pozemok: parcela C KN ¢. 121/3: druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 120

m>.

Predmetom najmu st nebytové priestory v pravom kridle Budovy na jej prizemi o celkovej
podlahovej ploche 36 m? (dalej aj ako ,,predmet najmu‘).

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi do docasného uzivania predmet
najmu na ucel uvedeny v ¢l. Il tejto zmluvy a najomca predmet najmu prebera do uzivania a to
vsetko za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

CL1I
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za ic¢elom vykonu obchodnej ¢innosti najomcu



3.1

4.1
4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

5.1

52

53

54

spocivajucej v predaji tovaru (oblecenia) jeho zdkaznikom.

CL I
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 24.09.2024 do 31. 12. 2024.

CL1IV
Vyska, splatnost’ najomného a plnenia spojené s uzZivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné za predmet ndjmu je vo vyske 30,00 Eur mesacne.

Okrem najomného je najomca povinny prenajimatelovi uhradzat’ aj mesac¢né zalohové thrady za
elektrinu spojent s uzivanim predmetu najmu v celkovej vySke 25 eur (dalej len ,,zdalohové
platby ).

V pripade omeskania ndjomcu s platenim zalohovych platieb je prenajimatel’ opravneny prerusit’
dodavky elektriny aj bez predchadzajuceho upozornenia, a to az do momentu riadneho splnenia
tychto povinnosti ndjomcom. Prenajimatel’ je opravneny vyuétovat najomcovi vsetky naklady
suvisiace s tymto preruSenim, a/alebo naklady opédtovného spustenia dodavky energii.

Néjomca je povinny uhradzat' njjomné spolu so zalohovymi platbami (d’alej spolo¢ne len
»,hajomné*) mesacne vopred ato bezhotovostnym prevodom v prospech bankového uctu
prenajimatel’a, uvedeného v zahlavi tejto zmluvy ato do 25. dna v mesiaci, ktory predchadza
mesiacu, za ktory sa najomné uhradza.

Alikvotni ¢ast’ najomného za obdobie od ucinnosti tejto zmluvy do 30. 9. 2024 vo vyske 13,00
eur (tj. ngjomne 7,00 eur + zalohova platba 6,00 eur) je ndjomca povinny zaplatit' spolu
s najomnym za oktober 2024 v lehote splatnosti podl’a bodu 4.4. zmluvy, t.j. do 25. 9. 2024.

Néjomca berie na vedomie, ze zalohové platby sa vyuctovavaju podla skutocnych nakladov
a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, a to po vyuctovanim zo strany dodavatel’a.

Néjomca sa zavizuje pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh a skutocnych nakladov
v zmysle bodu 4.5 zmluvy uhradit’ prenajimatelovi do 15 dni po tom, o mu bola vyska nedoplatku
prenajimatelom oznamena. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavézok najomcu uhradit’ pripadny
nedoplatok trva aj po skonceni tejto zmluvy.

Najomné sa povazuje za uhradené diiom skutocného pripisania petiaznych prostriedkov v prospech
bankového uctu prenajimatel’a.

CLvV

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ odovzda predmet najmu ndjomcovi do uzivania v stave v akom a nachadzaja, a
najomca ich v takomto stave prebera.
N3jomca mdze vykonavat’ na predmete najmu stavebné tGpravy len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umozni najomcovi pristup do predmetu najmu tak, aby ich mohol
uzivat' v sulade s touto zmluvou.
Prenajimatel’ suhlasi, aby najomca po odsuhlaseni prenajimatelom oznacil svojim obchodnym
menom Predmet ndjmu primeranym sposobom.
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6.2

6.3
6.4
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6.6

6.7

6.8

6.9

CL VI
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku $koddm na predmete najmu. V pripade
zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca prenajimatel’ovi za vzniknut Skodu
v plnom rozsahu.

V pripade skoncenia n4jmu je najomca povinny vratit’ predmet najmu v stave v akom ich prevzal
do uZzivania.

Néjomca sa zavdzuje znasat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecit' ochranu predmetu najmu, ochranu zariadenia
a materialov.

N4jomca nie je opravneny davat’ predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Najomca sa zavdzuje umoznit' za svojej pritomnosti prenajimatelovi podl'a jeho poziadaviek
vykonat’ kontrolu stavu predmetu najmu.

Poistenie vlastného hnute'ného majetku umiestneného v predmete najmu si zabezpeci najomca na
vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich pripadnu stratu, resp. znicenie, poSkodenie.
Najomca sa zavézuje dodrziavat’ a na vlastné naklady zabezpecovat’ plnenie vsetkych povinnosti
vyplyvajtcich z dodrziavania predpisov na useku protipoziarnej ochrany. V pripade ich poruSenia
znasa zodpovednost’ za vzniknutu $kodu, vratané ulozenych pokut prislusnymi organmi verejnej
spravy.

Néjomca zodpoveda v predmete najmu za dodrZiavanie bezpecnostnych a hygienickych predpisov
a v pripade zistenia nedostatkov je povinny tieto odstranit’ na vlastné naklady. V pripade ich
porusenia znasa zodpovednost’ za vzniknuta Skodu, vratané ulozenych pokut prislusnymi organmi
verejnej spravy.

6.10 Upratovanie predmetu najmu zabezpec¢i najomca na vlastné naklady.

6.11 Njjomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecovat’ pravidelnt udrzbu pristupového chodnika

(odpratavanie snehu) leziaceho na pozemku pred stavbou v ktorej sa nachadza predmet najmu.

6.12 Njjomca sa zavizuje likvidaciu odpadu zabezpecovat’ na vlastné naklady v potrebnom rozsahu.

7.1
7.2

CL VII
Skoncenie najmu

Néjomny vzt'ah na zaklade tejto zmluvy sa kon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tito zmluvu jednostrannou vypovedou aj pred uplynutim
dohodnutého casu, ak :
a/  najomca uZziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b/ najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,
¢/ néjomca alebo osoby, ktoré s nimi uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
d/  bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat' nebytovy
priestor,
e/ najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez stihlasu
prenajimatela.

Vypovedna lehota v tychto pripadoch je 15 dni a zaina plynat od prvého dina mesiaca
nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede najomcovi.

7.3 Najom zanika:



a/ zénikom predmetu najmu
b/ smrtou, prip. zanikom najomcu, resp. prenajimatela
7.4 Njjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/  strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,
b/ nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaju z tejto zmluvy.

Vypovedna lehota v tychto pripadoch je 15 dni a zaCina plynit od prvého dna mesiaca
nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede prenajimatelovi.
7.5 Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu porusi povinnost’ ulozenu touto zmluvou a/alebo
zakonom, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.
7.6 Pri skonCeni najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi v dohodnutom
stave ako je uvedene vysSie v tejto zmluve, najneskor v posledny den vypovednej lehoty.
7.7 Ngjomny vztah modze byt ukonceny aj na zadklade pisomnej dohody medzi prenajimatelom a
najomcom.
CL VIII

Postup pri odovzdani a prevzati predmetu nijmu

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spiSu zapisnicu, v
ktorej uvedu najma :
a/ stav, v akom sa nebytové priestory nachadzajui v ¢ase odovzdania,
b/ zoznam zariadenia a jeho stav v pripade ak sa nachadza v prenajimanych nebytovych
priestoroch,
¢/ iné skutoCnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,
d/ stav elektromeru,
e/ datum a miesto spisania zapisnice s podpismi t¢astnikov.
8.2 Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze po podpisani zapisnice vSetkymi Gcastnikmi tejto zmluvy odovzda
najomcovi kl'ice od predmetu najmu.
8.3 Pri ukonceni najmu podl'a tejto zmluvy jej Gi¢astnici taktiez spisu zapisnicu, ktora bude obsahovat’
minimalne daje ako st uvedene v bode 8.1 tohto ¢lanku.

ClLIX
Zaverecné ustanovenia

9.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nie je v tejto zmluve vyslovne uvedené nieco iné, riadia sa vztahy
ucastnikov Obcianskym zédkonnikom a zdkonom ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich zmien
a doplnkov a vSeobecne platnych pravnych predpisov.

9.2 Ak jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy st alebo sa stantl uplne alebo ¢iastocne neplatnymi alebo
neaéinnymi alebo ak v tejto zmluve nejaké ustanovenia chybaju, nie je tym dotknuta platnost’ a
ucinnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Namiesto neplatného alebo chybajuceho ustanovenia
dohodnu zmluvné strany také ustanovenia, ktoré najviac zodpovedaju zmyslu a tcelu neplatného
alebo chybajiceho ustanovenia. Za tym ucelom si zmluvné strany povinné poskytnat’ si
nevyhnutni vzajomnu sucinnost’.

9.3 Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne a po vzajomnej dohode.

9.4 Tato Zmluva v zmysle § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obc¢iansky
zakonnik) nadobuda u¢innost’ diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia.



9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost’ tykajica sa vztahov z tejto zmluvy sa povazuje za
dorucent, len €o ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim vlastnoru¢nym
podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie pisomnosti. Zmluvné strany sa
dohodli, ze uc€inky dorucenia pisomnosti nastanil aj dilom odmietnutia ich prevzatia druhou
zmluvnou stranou alebo ak neboli prevzaté v odbernej lehote, poslednym diiom tejto lehoty alebo
5-tym diiom odo diia kedy sa odosielatel'ovi vratila zasielka ako nedoru¢end. Zmluvné strany sa
dohodli, ze vSetky pisomnosti budi dorucované na adresy zmluvnych stran uvedenych v zahlavi
zmluvy.

V pripade odstipenia od tejto zmluvy je odstupenie i€inné diiom dorucenia oznamenia o odstupeni
zmluvnej strany druhej zmluvnej strane. Odstupenim od tejto zmluvy zanikaju vsetky prava a
povinnosti zmluvnych stran z tejto zmluvy a zmluvné strany st povinné vzajomne si vratit’ prijaté
plnenia v lehote piatich (5) dni odo dia odstipenia od tejto Zmluvy.

Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa obozndmil so stavom Predmetu n&jmu, jeho stav
zodpoveda ucelu najmu a v takomto stave ich prebera do uzivania.

Ugastnici tejto zmluvy sa s jej obsahom riadne oboznamili, porozumeli vietkym jej ustanoveniam
a svojim podpismi potvrdzuju, Ze tato zmluva je prejavom ich slobodnej vole, bola uzavreta vazne,
zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch rovnakej pravne;j sily.

V Zehni diia 23.09.2024 V Zehni dia 23.09.2024

Obec Zehtia Mgr. Daniela Mocna
Ing. DuSan Galdun, starosta ndjomca
prenajimatel’



